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Forvaltningsberiattelse for HSB Bostadsriattsforening Hojden i Vasterhaninge

Styrelsen far hdrmed avge 3rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Ribby 2:199 och Ribby 2:200 i Haninge kommun och har sitt sate i Stockholms Lan.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 96 5513
Lokaler 21 377
Parkeringar och 97 0
garageplatser

Foreningens fastighet &r byggd 1960. Vardedr &r 1960.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Protector under ret. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.
Vi fortsatter avtalet med det nya forsakringsbolaget under 2021.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Ingen héjning av avgifterna har skett under dret.

Genomfoért planerat underhdll under rakenskapsaret

Den individuella matningen av el fardigstallt och monterat. Installationen av solceller klart och s dven med Vattenfall.
Debiteringen av den individuella matningen av el kom forst igéng under maj mdnad. Ingen debitering gjordes till medlemmarna
under tiden fr&n december 2019 till maj 2020.

Ledbelysning i trapphusen med nédbelysning (1st/véningsplan), samt i tvattstugorna ar installerat med rorelsedetektorer.
Bidraget for solcellsinstallationen &r utbetalt under &ret. Summan blev 703.894 kr.

Matning av energiférbrukning for garage och tvattstugor utfort. Inget anmarkningsvart dar.

Vi har fatt beviljat bidrag till 7 st elladdstolpar, 105.000kr. Tyvérr har Vattenfall sd 18ng vantetid sd bidragstiden kanske 6per ut.
Antingen far vi sbka om eller installera stolparna utan férsérjning av el sd lange.

Radonmétning paborjades i november. Kommer att pdgd in i 2021.

Lokal 9004 hyrs ut till Mimmis Second Hand. Lokal 9001 &r nu uthyrd till Taras Hundsport.

3 nya parkeringsplatser &r ut6kat. Breddning och malning av parkeringen bakom GV 16 — 18 kommer att utféras varen 2021 da
vadret inte tillatit utforandet.

Vi har beviljat en handikappanpassad entré till GV 16, som bekostas av Haninge Kommun.

Com Hem tog bort det analoga och inforde digital TV under september. Lopte pd u.a.

Inventering av matkallarforrdd utfort och tillrattalagt till ratt dgare.

Det har varit ett antal st6lder i foreningen bl.a. i férrdd och en barnvagn som stod i trapphuset. Det har skett i fastigheten
Gransvagen 12 — 14.
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1 féreningens forrad sd stals en borrmaskin, stege och hacksax. Bra om alla har 6gonen 6ppna da det ser ut som n&gon har
nyckel d& det inte &r uppbrutet.
Tvéattstugan i port 12 har haft mycket problem med undermalig stadning, samt kvarlamnade barnklader.
Vi har haft rattproblem igen pé ett par stéllen. Nomor har tagit hand om detta.

Vi fick en ny forvaltare i HSB som dessvarre redan slutar nu till 8rsskiftet. En ny &r tillsatt.
Forvaltningsavtalet omférhandlat med HSB. Sanktes med ca 30.000kr/&r.

Forsakring finns for de medlemmar som arbetar i foreningen om olyckan ar framme.

Vattenlacka frén diskmaskin p& Gransvagen 12 i ett par omgéngar.

Vi fortsatter med en HSB ekonom 1 &r framé&t som hjélper oss att sénka rantorna pd vara 1&n.

Installation av bergvarme ar pd géng. Vattenfall forsenar oss dven har d& vi behover en ny servis for att forsorja bergvarmepump

och elladdstolpar med el.
P& grund av pandemin har vi stllt in ekonomimate fér medlemmar, samt méte ang. bergvarmepump.

Kallsorteringen har tyvarr inte fungerat till fullo. Kartonger i miljéhuset, samt elprylar etc.

En hel del saker har lamnats i korridorena i kéllaren som andra medlemmar méste ta hand om for att kasta, da det utgér en
brandrisk. Vi har stéllen for att sortera vara avfall och stérre saker maste man frakta till SRV &tervinning i Jordbro.

Beslut har tagits om att ha digital kohantering vid uthyrning av garage och forr&d. Hanteringen paborjas den 1 januari 2021.

Pagadende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 Laddstolpar Installation av elsladdsstolpar

2021 Bergvarme Installation av bergvdarme

2021 Styrsystem Installation av nytt styrsystem for varme
2021 Servis For el till bergvarme och elladdstolpar
2021 L3ssystem Utreder och jamfor I&ssystem

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2009 Alla fastigheter Stambyte aven el

2014 Grunden Dranering

2016-2017 Fasad Hus C Fasadrenovering med takbyte

2017 Fasad Hus B, A, D Fasadrenovering Hus A aven takbyte
2017 Nya entréer Hus B, C och D

2018 Miljobidrag

2018 Asfaltering Asfaltering pd framsidan

2018 Fasader Slutarbeten fran fasadrenovering
2018 Inventering Ventilation, 13ssystem, solceller
2018 Armaturer Byte av lyktstolpar

2019 Solceller Montering av solceller pd tak

2019 Elabonnemang Matning och kartlaggning av el Upphandling
2020 Vindsisolering Avvaktar med utférandet

Ovriga visentliga handelser

Markskotsel och stadning

Markskotsel har som vanligt mestadels skétts av Jan Wibert. Han utfor ett fantastiskt arbete som gynnar féreningen i ménga
avseenden.

F.. anlitar vi entreprenér till rabatter, trad etc. Appeltréden blev beskarda under hésten.

Under 2020 har trappstadningen &terigen skétts av foretaget Rent och mattor bytts enligt plan av féretaget Berendsson och vi &r
fortfarande ndjda med deras utférande, varav att avtalet beslots forlangas.

Nycklar till garage samt parkeringstillstdnd har under &ret skotts av Christina Selldén.

Arlig kontroll av rékgasluckor, brandsléckare, nédbelysning utfors som vanligt av Dafo.

Brand- och lekplats ronder har under 8ret utférts av Torgny Seger

Tvattstugeronder har under &ret skotts av Tina Urdahl.

Staddagar

Under 2020 hade vi haft tvd stadddagar, en p& vdren och en pd hdsten. Detta gor vi for att slippa ta in entreprendrer som kostar
oss en hel del pengar.

Den 25 april var det 13 som deltog. P& hésten dgde stdddagen rum den 24 oktober och bevistades av 20 medlemmar.
P&minner an en gang att vi har ett gemensamt ansvar for de allmanna utrymmena och marken.

Vill darfér pdpeka att vi gor detta for att hélla ner avgifterna.
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Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-18. Stamman blev senarelagd 2 ggr p.g.a. pandemin.

Vid stamman deltog 15 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansattning:

Styrelsemedliem Roll

Christina Selldén Ordférande

Olle Bolin Ledamot/Sekreterare
Roberto Olson De Souza Ledamot/Kassor
Tina Urdahl Ledamot

Torgny Seger Ledamot

Alexandra Aspberg HSB-Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstédmma ar Christina Selldén och Roberto Olson de Souza.
Olle Bohlin avgér p.g.a. han flyttat frén féreningen.
Styrelsen har under 8ret héllit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christina Selldén, Tina Urdahl, Roberto Olson de Souza, Torgny Seger. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Kristina Gustafson Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Tommy Simonsen och Oscar Krylborn med Tommy som sammankallande.

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-09-28 och faststalldes hos HSB 2020-10-20.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett sa stort miljomassigt ansvar som majligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 117 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2020. Under &ret har 7 6verlatelser skett.
Priset har legat mellan 1 250.000kr och 1 800.000kr d.v.s. frdn 21.176 kr/m2 till 32.442 kr/m2

De mindre lagenheterna har som vanligt betingat ett hdgre kvadratmeterpris.

Totalt har priserna sjunkit precis som i resten av landet, men inte ndgot anmarkningsvart.

Varmekostnaden ar ca 100.000kr l&gre an foregdende 8r. En mild vinter har bidragit med den lagre kostnaden, samt effekten av
var fasadrenoverina med tilldaasisolerina.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att g6ra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 818 818 806 802 802
Totala intakter kr/kvm* 896 880 888 852 865
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 354 310 303 225 270
Beldning, kr/kvm 6 473 6 630 6 451 6 600 4293
Rantekanslighet 8% 9% 9% 9% 6%
Totala driftkostnader kr/kvm 496 506 514 540 503
Energikostnader kr/kvm 192 172 187 183 195

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsréattsféreningar har intékter utéver arsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintékter samt ranteintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda
investeringar). P& 13ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite ldngre ner gér det ocksd att
se hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.
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Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver haja avgiften med om rantan pd ldnestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall, dvriga externa kostnader samt personalkostnader. Fr&n den totala kostnaden
dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan
for bostdder och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5431 5301 5 342 5129 5206
Resultat efter finansiella poster 524 365 -1 039 -119 748
Soliditet 12% 10% 10% 12% 16%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 5430 720
Rorelsekostnader = 4649 710
Finansiella poster = 256 911
Arets resultat 524 099
Planerat underhall + 474 989
Avskrivningar + 1087 511
Arets sparande 2 086 599
Arets sparande per kvm total yta 354

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 414 620 1 530 062 2 304 672 364 694
Reservering till fond 2020 427 000 -427 000
Ianspréktagande av fond 2020 -474 989 474 989

Balanserad i ny rakning 364 694 -364 694

Arets resultat 524 099

Belopp vid drets slut 414 620 1482 073 2 717 355 524 099

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2 669 366
Arets resultat 524 099
Reservering till underhalisfond -427 000
Tanspraktagande av underhallsfond 474 989
Summa till stdmmans férfogande 3 241 455

Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning 3 241 455

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tilldaggsupplysningar.



Org Nr: 712400-0568

&
HSB Bostadsrittsforening Hojden i Vasterhaninge

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5430 720 5301 335
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 745 239 -2 745 943
Ovriga externa kostnader Not 3 -125 269 -135 154
Planerat underhdll -474 989 -404 315
Personalkostnader och arvoden Not 4 -216 702 -228 448
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 087 511 -1 056 428
Summa rorelsekostnader -4 649 710 -4 570 288
Rorelseresultat 781 010 731 047
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 13 517 13 254
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -270 428 -379 607
Summa finansiella poster -256 911 -366 353
Arets resultat 524 099 364 694
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 38 915 742 39 658 253
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
P3gdende nyanldggningar Not 9 0 0
38 915 742 39 658 253
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 38 916 242 39 658 753
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -231 150
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2004 177 1185717
Ovriga fordringar Not 11 94 045 660 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 238 573 246 654
2 336 564 2 092 946
Kortfristiga placeringar Not 13 2 800 000 2 800 000
Summa omsattningstillgdngar 5 136 564 4 892 946
Summa tillgdngar 44 052 806 44 551 698
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 414 620 414 620
Yttre underhdlisfond 1482 073 1 530 062
1 896 693 1 944 682
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2717 355 2 304 672
Rrets resultat 524 099 364 694
3 241 455 2 669 366
Summa eget kapital 5138 148 4 614 049
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 38 005 236
0 38 005 236
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 38 123 836 1 005 600
Leverantorsskulder 211 274 240 149
Skatteskulder 17 539 12 637
Ovriga skulder Not 16 81 81
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 561 928 673 947
38 914 658 1932 414
Summa skulder 38 914 658 39 937 650
Summa eget kapital och skulder 44 052 806 44 551 698
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 524 099 364 694
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1087 511 1 056 428
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1611610 1421123
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 574 842 -649 899
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -135 992 -195 372
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 050 459 575 851
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -345 000 -1 276 988
Kassaflode fran investeringsverksamhet -345 000 -1 276 988
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -887 000 1 054 400
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -887 000 1 054 400
Arets kassaflode 818 459 353 264
Likvida medel vid 3rets borjan 3985718 3632454
Likvida medel vid 3rets slut 4804 177 3985718

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med ca 2,1 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott p& 358 000kr.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4511927 4511928
Individuell matning el 51995 0
Individuell métning vatten 113 922 130 955
Hyror 446 053 417 268
Bredband 144 000 144 000
Ovriga intakter 227 160 106 885
Bruttoomsattning 5495 057 5311036
Avgifts- och hyresbortfall -64 137 -0 488
Hyresforluster -200 -213
5430720 5301 335
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 287 263 297 775
Reparationer 248 052 344 406
El 298 667 112 838
Uppvarmning 697 113 749 024
Vatten 299 734 282 666
Sophamtning 115187 123 294
Fastighetsférsakring 85 806 78 363
Kabel-TV och bredband 202 072 241 358
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 166 664 156 944
Forvaltningsarvoden 320 207 339 246
Ovriga driftkostnader 24 474 20 029
2 745 239 2745943
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 15234 24 036
Administrationskostnader 39 744 50 333
Extern revision 12 875 500
Konsultkostnader 38 856 41 725
Medlemsavgifter 18 560 18 560
125 269 135 154
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 140 100 136 500
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 39 625 46 683
Sociala avgifter 30777 39 065
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
216 702 228 448
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 734 390
Ranteintakter HSB bunden placering 12 569 12 604
Ovriga ranteintakter 214 260
13517 13 254
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 266 488 379 547
Ovriga rantekostnader 3940 60
270 428 379 607
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 51816 725 50439 112
Anskaffningsvdrde mark 329 552 329 552
Arets investeringar 345 000 1377 613
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 491 277 52 146 277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 488 024 -11 431 595
Rrets avskrivningar -1 087 511 -1 056 429
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -13575534 -12488 025
Utgdende bokfért varde 38 915 742 39 658 252
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 39 800 000 39 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1520 000 1520 000
Taxeringsvarde mark - bostader 13 636 000 13 636 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1437 000 1437 000
Summa taxeringsvarde 56 393 000 56 393 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 137 260 137 260
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 137 260 137 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -137 260 -137 260
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -137 260 -137 260
Bokfort varde 0 0
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 100 625
Arets investeringar 345 000 1923 866
Omeklassificering till byggnad -345 000 -2 024 491
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 547 13 547
Momsfordran 80 498 0
Fordran bidrag solceller 0 646 878
94 045 660 425
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 236 471 244 518
Upplupna intakter 2102 2 136
238 573 246 654
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 2 800 000 2 800 000
2 800 000 2800 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788968929 0,31% 2021-02-17 10 914 080 500 000
Nordea 39788969011 0,30% 2021-03-16 14 300 000 0
Nordea 39788969038 0,20%  2021-03-29 1980 000 0
Nordea 39788988296 0,30% 2021-06-08 3289 876 0
SBAB 20911557 1,07% 2021-03-08 7 639 880 0
38 123 836 500 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35623 836
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 40 607 000 40 607 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 38 123 836 1 005 600
38 123 836 1 005 600
Not 16 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 81 81
81 81
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 6 838 4 443
Forutbetalda hyror och avgifter 465 878 391903
Ovriga upplupna kostnader 89 212 277 601
561 928 673 947

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.



y Org Nr: 712400-0568
HIB
SHS/
HSB Bostadsrittsforening Hojden i Vasterhaninge
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den

Torgny Seger

Christina Selldén Olle Bolin

Alexandra Aspberg

Roberto Olson De Souza Tina Urdahl

Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor



Till Revisorn i HSB Bostadsréattsforening Hojden i Vasterhaninge
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Hojden i Vésterhaninge for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2020. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av féreningens
ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen & medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebar att
granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, féljande:

e Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i frdga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha péverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vi har gett er tillgang till allt rdkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fréan
rakenskapsarets stammor och styrelsemdten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

e Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e  Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om
de inte hade uppfyllts.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §8). Dessa har bokférts pé ett korrekt satt, tillracklig information har
lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

e  Foreningen kan styrka sin aganderdtt till alla tillgdngar pa ett tillfredstéllande sitt, och det finns inga pantratter
eller andra inteckningar i féreningens tillgangar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

o Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vi har pa lampligt sétt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medfdra vasentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller férvantas.

e Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begréansningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa
har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort fér alla kdnda omstandigheter som ar
nodvandiga nar det géller att bedoma foreningens forméga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller p& annat satt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stéllning.

e Vi har lamnat upplysning i &rsredovisningen om att foreningen ar ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett riktigt satt bokfort och
lamnat upplysning i arsredovisningen.

e  Samtliga affarshandelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

e Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit nagra handelser
efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt utsatt
stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Haninge den / 2021

HSB Bostadsréattsforening Hojden i Vésterhaninge

Christina Selldén
Styrelsens ordférande



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge, org.nr. 712400-0568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hojden i
Vasterhaninge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Hojden i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Vaésterhaninge for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Ola Trané Kristina Gustafson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



