Org.nr 712400-0568

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF HOJDEN I VASTERHANINGE

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Ribby 2:199 och Ribby 2:200 i Haninge kommun och har sitt séte i
Stockholms Lén.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 96 5513
Lokaler 5 990
Parkering och 93 --
garageplatser

Foreningens fastighet dr byggd 1960. Viardear ar 1960.

Foreningen ar fullvirdesforsékrad i Protector under aret. I forsakringen ingar bostadsrittstilligg samt
styrelseansvarsforsakring.

Vi fortsdtter avtalet med det nya forsékringsbolaget under 2020.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Ingen hojning av avgifterna har skett under aret.

Genomfort och planerat underhdll

Vi har installerat solceller och driftsatt dessa under november manad.

Alla hushallsmaétare dr uppsagda frén Vattenfall.

Interna métare ar installerade och forbrukningen kommer att debiteras pa avgiftsavin. Da det varit en
del svérigheter med Vattenfall sa sker debiteringen forst 2020.

Vi har installerat 4 st mitare pa fastigheterna som kallas produktionsmétare, vilket innebér att dessa
miter kdp och silj till Vattenfall beroende pa produktionen frén solcellerna.

Det har varit ett jattejobb med den handldggare vi har fran Vattenfall att fa de bestéllda jobben utforda.
Om vi inte varit klara till den 31 december hade vi gatt miste pa 30% av det statliga bidraget d.v.s. ca
650.000kr som vi &r beviljade. Allt ordnade sig gillande detta.

Ventilation &r installerat i elrummen da varmen blev for hdg i rummen da solcellernas utrustning
installerades.

En av hyreslokalerna ar renoverad och ska hyras ut.

Ansdkan till Klimatklivet &r inskickat pa 50% av 1.000.000kr som ska ga till nytt styrsystem samt
isolering av vindar. Tyvarr fick vi avslag da vi kom in med ansokan under den senare delen av
ansokningstiden da pengarna redan tagit slut.

Energikartliggning &r utfort och véar ansékan om bidrag till detta beviljades och betalades ut till oss.
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Annu ett rullatorgarage ir inforskaffat.
Varmvattenventilerna dr justerade. De felaktigt monterade, frin stambytet, ar nu installerade rétt.
Injustering av virmsystemet &dr utfort.

HSB har fatt installera laddning for elbilar i de garage de hyr.

Forsakring tecknad for de medlemmar som arbetar i foreningen om olyckan &r framme.
Trivselregler &r skrivna och utdelade till medlemmar i foreningen.

Ny mangel inkopt till tvéttstugan pd Gransviagen 12 da valsen var spréckt.

Ny dammsugare kopt till tvéttstugan pd Gransviagen 12 da den blev stulen.

Rivning av asbest och nyisolering av virmerdr, i lokalen HSB hyr Akerviigen 2, ér utfort.
Saneringsfirma NoMor anlitades d& nagra rattor har visats sig pa ett par balkonger.

Comhem abonnemanget omforhandlat till 42kr/Igh/manad inkl.moms. Det utgdr en besparing pa ca
17.000kr/kvartal.

Vattenldcka fran diskmaskin pa Griansvégen 12.

Forvaltningsavtalet omforhandlat med HSB. Sanktes med ca 30.000kr/ar.

Vi har anlitat en HSB ekonom 1 ar framét som ska hjdlpa oss att sdnka réntorna pa vara lan.
Péborjan av undersokning av installation av bergvérme.

Vi har tagit in offert pa isolering av vindarna, men avvaktar med utférandet.

Motioner frin medlemmar:
Inga motioner har inkommit till den 28 februari 2020

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2020 Laddstolpar Utredning och forberedelser for installation av
elsladdsstolpar

2020 Bergviarme Utredning och forberedelse av vara mojligheter for
bergvirme

2020 Styrsystem Utredning av nytt styrsystem for varme

2020 Vindsisolering Undersoker vinsten av detta

2020 Lassystem Utreder och jamfor 1assystem

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2009 Alla fastigheter Stambyte dven el

2014 Grunden Drénering

2016-2017 Fasad Hus C Fasadrenovering med takbyte

2017 Fasad Hus B,A,D  Fasadrenovering Hus A dven takbyte
2017 Nya entréer Hus B, C och D

2018 Miljobidrag 2018

2018 Asfaltering Asfaltering pa framsidan

2018 Fasader Slutarbeten fréan fasadrenovering
2018 Inventering Ventilation, 1dssystem, solceller
2018 Armaturer Byte av lyktstolpar

2019 Solceller Montering av solceller pa tak

2019 Elabonnemang Maitning och kartldggning av el Upphandling

Ovriga viisentliga hindelser
Markskétsel och stidning

Markskotsel har mestadels skotts som vanligt av Jan Wibert. Han utfor ett fantastiskt arbete

som gynnar foreningen i manga avseenden.
F.0. anlitar vi entreprendr till rabatter, trad etc,. Appeltrdden blev beskirda under aret.
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Under 2019 har trappstddningen aterigen skotts av foretaget Rent och mattor bytts enligt plan
av foretaget Berendsson och vi dr fortfarande ndjda med deras utférande, varav att avtalet
beslots forlangas.

Nycklar till garage samt parkeringstillstdnd har under éret skotts av Christina Selldén.

Brand- och lekplats ronder har under aret utforts av Torgny Seger

Tvéttstugeronder har under aret skotts av Tina Urdahl.

Stiddagar

Under 2019 hade vi haft tva staddagar, en pa varen och en pa hdsten. Detta gor vi for att
slippa ta in entreprendrer som kostar oss en hel del pengar.

Den 27 april var det 16 + 2 barn som deltog. P& hosten dgde stdiddagen rum den 19 oktober
och bevistades av 25 medlemmar.

Paminner 4n en gang att vi har ett gemensamt ansvar for de allmdnna utrymmena och marken.
Vill dérfor papeka att vi gor detta for att hdlla ner avgifterna.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-15. Vid stimman deltog 15 rostberéttigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:
Christina Selldén Ordférande

Olle Bolin Ledamot/Sekreterare
Roberto Olson de Souza Ledamot/Kassor

Tina Urdahl Ledamot

Torgny Seger Ledamot

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ar Tina Urdahl och Torgny Seger.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christina Selldén, Tina Urdahl, Roberto Olson de Souza, Torgny Seger.
Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Kristina Gustafson Foreningsvald ordinarie

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning

Valberedningen bestar av Daniel Borg och Tommy Simonsen med Daniel som sammankallande.
Underhalisplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-09-29 och faststélldes hos HSB 2019-10-22.
Underhéllsplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgéar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 118 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2019. Under aret har 10
Overlatelser skett.

Priset har legat mellan 1 395.000kr och 1 855.000kr d.v.s. fran 21.200 kr/m’ till 35.116 kr/m?
De mindre lagenheterna har som tidigare betingat ett hogre kvadratmeterpris.
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Totalt har priserna sjunkit precis som i resten av landet, men inte ndgot anméarkningsvért.
Virmekostnaden &r ca 200.000kr lagre dn foregaende &r. Injustering av virmesystem,
fasadrenoveringen samt mild vinter har tillsammans bidragit med den ldgre kostnaden.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 5129 5206 5219 5112 5059
Resultat efter - -

finansiella poster 117 748 60 2 668 84
Arsavgift*, kr/kvm 802 802 802 802 802
Drift**, kr/kvm 453 430 414 378 370
Beldning, kr/kvm 5 860 3189 3329 3 345 3 347
Soliditet, % 11,7 15,06 17,08 16,7 24,3

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pad kvm-ytan for bostdder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forindring av eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat Totalt

Belopp vid drets ingang 414 620 2817 094 1428 560 747 640 5407 914
Reservering till fond 2017 600 000 -600 000

Reservering till fond 2016 654 000 654 000

Ianspraktagande av fond 2017 -394 509 394 509

TIanspréktagande av fond 2016 -292 737 292 737

Balanserad i ny rakning 747 640 -747 640

Arets resultat -117 107 117 107
Belopp vid rets slut 414620 3 022 585 1970 709 -117 107 5290 806

Disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2176 200
Arets resultat -117 107
2 059 093

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till -

underhallsfond 600 000
Iansprakstagande av underhéllsfond 394 509
Balanserat resultat 1 853 602

2 059 093
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Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.



