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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Ribby 2:199 och Ribby 2:200 i Haninge kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm lan.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 96 5513
Lokaler 20 371
Parkeringar och

garageplatser 97 0

Foreningens fastighet ar byggd 1960. Vardedr &r 1960.

Foreningen har varit fullvardesforsakrad i Folksam under &ret. I férsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.
Byte av forsakringsbolag skedde den 1 januari 2019.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna hojts med 2% fran den 1 oktober 2018.

Genomfort och planerat underhall
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Vi har genomgatt en undersokning av Anticimex med hund i alla Iagenheter d& det uppdagats att en person hade véggléss och
slangt soffa med véggléss i vart miljéhus.

Alla hyreslokaler har under dret forsett med ventilation med varmedtervinning

Asfalteringen pd baksidan av hus D &r utfért av kommunen sent p& hdstkanten 2018.

Linbanan vid lekplatsen blev klar under januari manad.

Vi har inforskaffat dammsugare till de tvattstugor som inte hade ndgon.

Under dret s& inforskaffades en metallfraktion i vartdera miljohuset. Téms via avrop.

Energideklaration ar utford, enligt lag.

OVK &r utfort pd de nya aggregaten i vara hyreslokaler. Allt ok.

Bidrag fran Naturvardsverket ang&ende var fasadrenovering blev icke beviljat d& vi redan utfort arbetet.

Tyvarr har injustering av varmesystemet I8tit sig dréja av fler skal. Nu &r det pdbdrjat och fortsatter under vintern 2019.
Milihuset p& Akervagen &r nu forsett med automatisk tandning av belysning, d& tidigare kabel var trasig.
Asfaltering pd framsidan av Gransvagen blev utfort under november ménad 2018.

Installation av en ny lyktstolpe utanfér Gransvagen 22, samt byte av 8 armaturtoppar ar utfort.

Vi har tagit in offert pd isolering av vindarna, men avvaktar med utférandet.

Hyran for ett par av vara hyreslokaler &r hojt fr.o.m. arsskiftet. Skalet ar att f& en mer marknadsmassig hyra fér de som |8g valdigt
1&gt.

Vi har utfort en energikartlaggning som innebér att vi har fatt forslag pd investeringar som bidrar till lagre kostnader.
Vi beviljades bidrag fér denna energikartlaggning frdn energimyndigheten med 50%, max 30.000kr.

I juli skickade vi in om bidrag for att installera solceller.

De nya stadgarna som gick igenom pd var stamma den 16 april, delades ut under augusti.

Valkomstbrevet och kartan 6ver vér kallsortering &r omgjord och kartan ar utdelad till alla medlemmar.

Varmvaxlare ar bytt d& det fanns misstanke om lackage.

Den stora ventilen for varmesystemte bytt da den ej gick att sténga.

Lackande ventil bytt till filtret dar vart vatten till varmesystemet gar igenom.

Vi héller p&d med elméatning av fastigheten, garagen och tvéttstugor for att forbereda oss pa solceller.

Enkater for att féreningen tar 6ver férhandling av el ar utfort och de flesta har skrivit pé.

Vi undersoker nu vad som &r bast om hur ménga abonnemang vi bér ha , 3 eller 4.

Inre fonden &r nu utbetald till medlemmar efter beslut p& stdmman.

Styrelsen har infort och utfér kontroller i tvattstugor, brand och lekplats.

Vi har aiort en besparina p.a.a. fasadrenoverinaen med ca 6 000m3 fidrrvarme.

Motioner frdn medlemmar:
Inga motioner har inkommit den 28 februari 2019.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Elabonnemang Matning och kartldaggning av el Upphandling
2019 Solceller Montering av solceller pa tak

2018 Fasader Slutarbeten frén fasadrenovering

2018 Miljébidrag

2018 Asfaltering Asfaltering pa framsidan

2018 Inventering Ventilation, I&ssystem, solceller

2018 Armaturer Byte av lyktstolpar

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Nya entréer Hus B, C och D

2017 Fasad hus A, B, D Fasadrenovering Hus A daven takbyte
2016-2017 Fasad hus C Fasadrenovering med takbyte

2014 Grunden Dranering

2009 Alla fastigheter Stambyte dven el

Ovriga vasentliga hindelser
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Markskoétsel och stiadning

Markskotsel har mestadels skétts som vanligt av Jan Wibert.

F.6. anlitar vi entreprendr till rabatter, tréd etc, men anlitat mindre detta ar.

Under 2018 har trappstadningen skotts av féretaget Rent och mattor bytts enligt plan av féretaget Berendsson och vi &r fortfarande
ndjda med deras utférande.

Nycklar till garage samt parkeringstillstdnd har under 8ret skétts av Christina Selldén.

Staddagar

Under 2018 hade vi haft tvd staddagar, en pé varen och en pa hosten. Detta gor vi for att slippa ta in entreprencrer som kostar oss
en hel del pengar.

Den 21 april var det 21 deltagare. P& hosten dgde staddagen rum den 20 oktober och bevistades av 24 medlemmar.

P&minner an en gang att vi har ett gemensamt ansvar for de allmanna utrymmena och marken.

Vill darfér ndneka att vi aér detta fér att halla ner avaifterna.

Stamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2017-04-16. Vid stamman deltog 15 medlemmar varav 15 var rostberattigade.

Andra och sista beslutet togs under stdmman angdende byte av stadgar.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Christina Selldén Ledamot

Mimmi Broberg HSB-ledamot
Roberto Olson De Souza Kassor

Tina Maria Urdahl Ledamot/ Sekreterare
Torgny Seger Ledamot

Olle Bolin Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Christina Selldén och Roberto Olson de Souza.
Styrelsen har under dret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christina Selldén, Tina Urdahl, Roberto Olson de Souza, Torgny Seger. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Kristina Gustafson Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Daniel Borg och Bjorn Brodin med Daniel som sammankallande.

Underhéllisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-10-24 och faststalldes hos HSB 2018-11-23.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 120 (120) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2018 (2017). Under dret har 10 (5) Gverldtelser skett.
Priset har legat mellan 1 200 000kr och 2 020 000kr d.v.s. fr&n 23 085kr/m2 till 37 232kr/m2

De mindre lagenheterna har som tidigare betingat ett hdgre kvadratmeterpris. Totalt har priserna

sjunkit precis som i resten av landet.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens vaéljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 806 802 802 802 802
Totala Intakter kr/kvm 908 872 885 887 869
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 292 225 270 283 289
Beldning, kr/kvm 6 451 6 600 4293 3602 3679
Rantekanslighet 9% 9% 6% 5% 5%
Drift och underhall kr/kvm 486 501 475 458 418
Energikostnader kr/kvm 165 161 173 157 152

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& I1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé sé satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfoéras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekéanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pé drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter fr&n separat debitering av dessa kostnader men f6r bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 5342 5129 5206 5219 5112
Resultat efter finansiella poster -1 105 -119 748 60 -2 668
Soliditet 10% 12% 16% 17% 17%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter
Rorelsekostnader
Finansiella poster

Arets resultat

+

Planerat underhall
Avskrivningar

+

Arets sparande

Arets sparande per kvm total vta

Forandring eget kapital

Belopp vid drets ingang
Reservering till fond 2018
Ianspraktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid drets slut

Forslag till disposition av rets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

KArets resultat

Reservering till underhalisfond
Iansprdktagande av underhallsfond
Summa till stdmmans férfogande

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning

5 342 052
6 045 300
401 441
-1 104 689
1775 208
1 049 750
1720 268
292
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
414 620 0 3022585 1970 709 -119 370
259 000 -259 000
-1 775 208 1775 208
-119 370 119 370
-1 104 689
414 620 0 1506377 3367547 -1104 689
1851 339
-1 104 689
-259 000
1775 208
2 262 858
2 262 858

Ytterligare upplysningar Betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Hojden i Vasterhaninge

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5342 052 5128 944
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 860 799 -2 948 658
Ovriga externa kostnader Not 3 -149 626 -143 145
Planerat underhall -1 775 208 -394 509
Personalkostnader och arvoden Not 4 -209 918 -218 342
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 049 750 -1 049 962
Summa roérelsekostnader -6 045 300 -4 754 616
Rorelseresultat -703 248 374 328
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 14 664 18 031
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -416 105 -511 729
Summa finansiella poster -401 441 -493 699
Arets resultat -1 104 689 -119 370
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 39 337 068 40 386 818
P3gdende nyanléggningar Not 8 100 625 0
39 437 693 40 386 818
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 39 438 193 40 387 318
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1595 226
Avrdkningskonto HSB Stockholm 832 454 1 821 089
Ovriga fordringar Not 10 13 522 9730
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 242 213 270 999
1 089 784 2 102 044
Kortfristiga placeringar Not 12 2 800 000 2 800 000
Summa omsattningstillgdngar 3889 784 4 902 044
Summa tillgdngar 43 327 977 45 289 362
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Org Nr: 712400-0568

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 414 620 414 620

Yttre underhélisfond 1 506 377 3 022 585
1920 997 3437 205

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 367 546 1970 709

Arets resultat -1 104 689 -119 370
2 262 857 1851 339

Summa eget kapital 4 183 854 5 288 543

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 37 030 836 38 106 436

37 030 836 38 106 436

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 925 600 725 600

Leverantorsskulder 521 823 377 970

Skatteskulder 12 592 28 426

Fond for inre underhdll 0 187 472

Ovriga skulder Not 15 0 4524

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 653 271 570 391
2113 287 1 894 383

Summa skulder 39 144 123 40 000 819

Summa eget kapital och skulder 43 327 977 45 289 362
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge
2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 104 689 -119 370
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 049 750 1 049 962
Kassaflode fran I6pande verksamhet -54 939 930 592
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23 626 -14 761
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 18 904 -2 804 495
Kassaflode fran I6pande verksamhet -12 410 -1 888 665
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -100 625 -16 017 677
Kassaflode fran investeringsverksamhet -100 625 -16 017 677
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -875 600 13 574 400
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -875 600 13 574 400
Arets kassaflode -988 635 -4 331 942
Likvida medel vid 3rets borjan 4 621 089 8 953 031
Likvida medel vid 3rets slut 3632454 4 621 089

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffninasvardet. Ar 2017 &r p&bériad avskrivnina for fasad/takrenoverina med 2.5 % motsvarande 40 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier och maskiner ar avskrivna i sin helhet ar 2014.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.



ey

Org Nr: 712400-0568

5B
e’
HSB Bostadsrattsforening Héjden i Vasterhaninge
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 445 490 4423 344
Arsavgifter vatten 126 150 130 808
Hyror 377 200 373 518
Bredband 144 000 144 000
Ovriga intékter 258 611 74 579
Bruttoomsattning 5351 451 5 146 249
Avgifts- och hyresbortfall -4 177 -6 497
Hyresforluster -127 -619
Avsatt till inre fond -5 094 -10 189
5342 052 5128 944
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 391 758 263 556
Reparationer 190 152 550 838
El 156 636 162 702
Uppvarmning 824 053 817 061
Vatten 244 409 228 250
Sophamtning 108 937 97 072
Fastighetsférsakring 179 686 88 106
Kabel-TV och bredband 251 082 248 565
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 150 102 149 238
Forvaltningsarvoden 338 406 319 485
Ovriga driftkostnader 25 578 23 785
2 860 799 2948 658
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 433 6 448
Administrationskostnader 43 700 32 989
Extern revision 13700 10 313
Konsultkostnader 44 938 62 620
Medlemsavgifter 28 856 30 775
149 626 143 145
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 400 132 900
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 33 750 31 600
Sociala avgifter 35 768 47 842
209 918 218 342
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 685 3277
Ranteintakter skattekonto 0 1
Ranteintékter HSB bunden placering 13 413 14 238
Ovriga ranteintakter 566 515
14 664 18 031
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 416 105 511 729
416 105 511729
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HSB Bostadsrattsforening Héjden i Vasterhaninge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 50439 112 30 377 374
Anskaffningsvarde mark 329 552 329 552
Arets investeringar 0 20 061 738
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 50 768 664 50 768 664
Ingdende avskrivningar -10 381 846 -9 331 884
Arets avskrivningar -1 049 750 -1 049 962
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11431595 -10 381 846
Utgdende bokfért virde 39 337 068 40 386 818
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 30 569 000 30 569 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 382 000 1 382 000
Taxeringsvarde mark - bostader 11 530 000 11 530 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1099 000 1099 000
Summa taxeringsviarde 44 580 000 44 580 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 4 044 061
Arets investeringar 100 625 16 017 677
Omklassificering till byggnad 0 -20 061 738
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 100 625 0
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 522 9730
13 522 9730
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 240 077 268 625
Upplupna intakter 2136 2 374
242 213 270 999

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Héjden i Vasterhaninge
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 800 000 2 800 000
2 800 000 2 800 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20911417 1,04%  2018-08-15 7 489 880 200 000
SBAB 20911557 1,16%  2019-03-20 7 639 880 0
SBAB 20911573 1,20%  2020-06-08 3 664 876 300 000
SBAB 27482996 0,50%  2018-08-15 4 332 800 333 600
SBAB 27630502 0,97%  2018-12-30 14 300 000 0
Stadshypotek 858647 4,76%  2020-04-30 529 000 92 000
37 956 436 925 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 030 836
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 328 436
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 40 516 000 40 516 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 925 600 725 600
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 3 964
0 3964
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 5 466 4927
Forutbetalda hyror och avgifter 418 913 396 336
Ovriga upplupna kostnader 228 892 169 128
653 271 570 391
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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HSB Bostadsrattsforening Héjden i Vasterhaninge

Noter

2018-12-31 2017-12-31

Stockholm, den

Christina Selldén

Tina Maria Urdahl

Var revisionsberattelse har

Av foreningen vald revisor

Mimmi Broberg

Torgny Seger

lédmnats betraffande denna &rsredovisning

Av HSB Riksférbund foérordnad revisor

Roberto Olson De Souza
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettomsattning
Arsavgifter
3021 Arsavgifter bostader -4 445 490 -4 423 344
S:a Arsavgifter -4 445 490 -4 423 344
Hyror
3012 Hyresintakter lokaler -185 121 -185 512
3013 Hyresintdkter garage -175 872 -175 871
3201 Bransleavgifter -9 351 -9 312
3202 Fakturerad fastighetsskatt -1 836 -1 683
3209 Ovriga avg 0 -420
3213 Hyra forrdd -5 020 -720
S:a Hyror -377 200 -373 518
Vatten, enhetsmatning
3124 Vattenleveranser -126 150 -130 808
S:a Vatten, enhetsmitning -126 150 -130 808
Bredband
3206 Bredband/Internet -144 000 -144 000
S:a Bredband -144 000 -144 000
Ovriga intiikter
3219 Ovriga avgifter -57 600 -57 600
3514 Eéminnelseavg -1 500 -2 450
3517 Overlatelseavgift -11 380 -7 840
3518 Pantférskrivningsavgifter -10 864 -6 269
3745 Oresutjamning -2 0
3997 Forsakringsers vid skada -175 509 0
3999 Ovriga rérelseintikter -1 756 -420
S:a Ovriga intdkter -258 611 -74 579
Avgifts- och hyresbortfall
3080 Hyres- o avgiftsbortfall, lokaler 3153 2 568
3082 Hyres- o avgiftsbortfall, p-platser/garage 1024 3929
S:a Avgifts- och hyresbortfall 4177 6 497
Hyresforluster
3083 Hyres- o avgiftsforluster 127 619
S:a Hyresforluster 127 619
Avsatt till inre underhéllsfond
3089 Avsdttning till fond for inre underhall 5094 10 189
S:a Avsatt till inre underhdlisfond 5094 10 189
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard
4011 Serviceavtal, varmecentral 24 304 19 683
4012 Fastighetsskoétsel byggnad 90 708 101 877
4020 Serviceavtal, 6vrigt 4125 0



HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Org Nr: 712400-0568

Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
4021 Stad 90 149 81 469
4022 Stad, extra 859 0
4071 Snodrenhdlining 75 363 60 527
4079 Ovr kopta tjénster 106 250 0
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 391 758 263 556
Reparationer
4111 Lop underhdll, byggnad 58 048 35 750
4115 LOp underhall, dorrar 8 955 6 545
4117 LOp underhdll, vV A 0 9 600
4134 LOp underhall, tvattutrustning 29 690 13 818
4135 Lop underhéll, sop- / miljdanlaggning 513 15795
4141 Lop underhdll, vvs sanitet 0 144 0
4142 LOp underhall, varme 513 9 825
4144 Lo6p underhall, el 47 440 0
4145 Lop underhdll, antennanl/bredband 0 5471
4154 Lop underhdll, balkong 0 91 275
4160 LOp underhall, markytor 26 188 118 195
4165 Lop underhdll, garage 0 23719
4181 Lop underhdll, hyreslokal 764 4731
4190 L&p underhéll, nycklar/I&ssystem 1164 15 099
4196 Vattenskador 2 508 197 909
4197 Skadegorelse 5225 3106
S:a Reparationer 190 152 550 838
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El
4311 El, fastighet 156 636 162 702
S:a El 156 636 162 702
Uppvidrmning
4321 Uppvarmning 27 938 0
4325 Fjarrvdrme 796 115 817 061
S:a Uppvéarmning 824 053 817 061
Vatten
4331 Vatten 244 409 228 250
S:a Vatten 244 409 228 250
Sophamtning
4341 Sophamtning 95 724 81 015
4343  Grovsopor 13 213 16 057
S:a Sophamtning 108 937 97 072
Fastighetsforsdkring
4411 Fastighetsforsakringar 179 686 88 106
S:a Fastighetsforsakring 179 686 88 106
Kabel-TV och bredband
4461 Kabel-TV 102 582 100 965
4462 Datakommunikation, ex bredband 148 500 147 600
S:a Kabel-TV 251 082 248 565

Fastighetsskatt
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
4471 Fastighetsskatt 24 810 24 810
4472 Justering fastighetsskatt, foreg ar -3 060 -1 812
4474 Kommunal fastighetsavgift 128 352 126 240
S:a Fastighetsskatt 150 102 149 238
Forvaltningsarvoden
4480 Digitala forvaltningstjanster 7 368 7 204
4484 Ekonomiférvaltning 158 664 157 132
4485 Administrativ forvaltning 149 984 144 656
4489 Ovriga kopta tjanster 22 390 10 493
S:a Forvaltningsarvoden 338 406 319 485
Ovriga driftskostnader
6417 Overldtelseavgift 14 203 12 585
6418 Pantavgift 11 375 11 200
S:a 6vriga driftskostnader 25 578 23 785
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép
5411 Forbrukningsinventarier 1408 1799
5439 Datakostnader, dvriga 3294 287
5462 Varuinkdp for forbrukning 13177 3796
5613 Forsakring for motorfordon 554 566
S:a Forbrukningsinventarier och varuinkép 18433 6 448
Administrationskostnader
5711 Mbteskostnader stdmma 8913 6 905
5751 Foéreningsverksamhet 4 435 0
5921 Kostnad for arsredovisning 10 673 8 873
6073 Gavor 5568 6 250
6101 Kontorsmateriel 4133 8 642
6102 Trycksaker 8 819 488
6104 Kopiering 0 866
6251 Post 259 65
6492 Bolagsverket, avg 900 900
6951 Tillsynsavgifter myndigheter 10 296 12 215
S:a Administrationskostnader 53 996 45 204
Extern revision
6421 Revision 13 700 10 313
S:a Extern revision 13 700 10 313
Konsultkostnader
6511 Energideklaration 35 400 0
6551 Konsultkostnad 9 538 61 507
6555 Konsultkostnad underhallsplaner 0 1113
S:a konsultkostnader 44 938 62 620
Medlemsavgifter
6985 Medlemsavgifter HSB 18 560 18 560
S:a Medlemsavgifter 18 560 18 560

Not 4 Personalkostnader och arvoden
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Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Personalkostnader
7311 Arvoden fortroendevalda 134 400 132 900
7312 Arvoden revisorer 6 000 6 000
7315 Arvoden 6vriga 33 750 31 600
7511 Arbetsgivaravgifter |6ner/ersattningar 35 768 47 842
S:a Personalkostnader 209 918 218 342
Planerat underhall
Planerat underhall
4211 Planerat underhdll, byggnader 203 050 0
4215 Planerat underhdll, brandskydd 9813 0
4242 Planerat underhdll, vérme 227 614 0
4244  Planerat underhll, bygg el 35 750 0
4248 Planerat underhdll, avloppsror 0 89 183
4260 Planerat underhdll, markytor 608 481 0
4262 Planerat underhdll, lekutrustning 0 305 326
4281 Planerat underhdll, hyreslokal 690 500 0
S:a Underhall 1775 208 394 509
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF HOJDEN I VASTERHANINGE

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-01-01 —2018-12-31.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Ribby 2:199 och Ribby 2:200 i Haninge kommun och har sitt séte i
Stockholms Lén.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 96 5513
Lokaler 5 990
Parkering och 93 --
garageplatser

Foreningens fastighet dr byggd 1960. Vérdear dr 1960.

Foreningen ar fullvirdesforsdkrad i Folksam under aret. I forsidkringen ingér bostadsrittstilldgg samt
styrelseansvarsforsékring.

Byte av forsdkringsbolag sker den 1 januari 2019.
Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna hojts med 2% fran den 1 oktober 2018.

Genomfort och planerat underhall

Vi har genomgatt en undersokning av Anticimex, med hund i alla ldgenheter dé det uppdagats att en
person hade véggloss och slidngt soffa med viggloss i vart miljohus.

Alla hyreslokaler har under aret forsett med ventilation med virmeéatervinning

Asfalteringen pa baksidan av hus D é&r utfort av kommunen sent pa hostkanten 2018.

Linbanan vid lekplatsen blev klar under januari méanad.

Vi har inforskaffat dammsugare till de tvittstugor som inte hade nagon.

Under aret sa inforskaffades en metallfraktion i vartdera miljohuset. Toms via avrop.
Energideklaration dr utford, enligt lag.

OVK ir utfort pa de nya aggregaten i vara hyreslokaler. Allt ok.
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Bidrag fran Naturvéardsverket angéende var fasadrenovering blev icke beviljat da vi redan utfort
arbetet.

Tyvérr har injustering av virmesystemet latit sig dréja av fler skil. Nu dr det paborjat och fortsétter
under vintern 2019.

Miljchuset pd Akervigen ér nu forsett med automatisk tindning av belysning, da tidigare

Kabel var trasig.

Asfaltering pa framsidan av Gransvigen blev utfort under november manad 2018.

Installation av en ny lyktstolpe utanfor Gréansvégen 22, samt byte av 8 armaturtoppar ar utfort.

Vi har tagit in offert pa isolering av vindarna, men avvaktar med utférandet.

Hyran for ett par av vara hyreslokaler dr hojt fr.o.m. arsskiftet. Skélet 4r att fA en mer marknadsméissig
hyra for de som lag valdigt lagt.

Vi har utfort en energikartldggning som innebdr att vi har fatt forslag pé investeringar som bidrar till
lagre kostnader.

Vi beviljades bidrag for denna energikartldggning fran energimyndigheten med 50%, max 30.000kr.
I juli skickade vi in om bidrag for att installera solceller.

De nya stadgarna som gick igenom pa var stimma den 16 april, delades ut under augusti.
Vilkomstbrevet och kartan 6ver var kéllsortering dr omgjord och kartan dr utdelad till alla

medlemmar.

Viarmvéxlare dr bytt da det fanns misstanke om léckage.

Den stora ventilen for virmesystemte bytt da den ej gick att stinga.

Léackande ventil bytt till filtret ddr vért vatten till virmesystemet gar igenom.

Vi héller p4 med elmétning av fastigheten, garagen och tvéttstugor for att férbereda oss pé solceller.
Enkiter for att foreningen tar dver forhandling av el &r utfort och de flesta har skrivit pa.

Vi undersdker nu vad som &r bast om hur manga abonnemang vi bor ha , 3 eller 4.

Inre fonden 4r nu utbetald till medlemmar efter beslut pa stimman.

Styrelsen har infort och utfor kontroller i tviéttstugor, brand och lekplats.

Vi har gjort en besparing p.g.a. fasadrenoveringen med ca 6 000m3 fjarrvirme.

Da elen hojts till ndstan dubbel summa fran den 1 maj 2018, sa kan vi inte for dagen tala om vad det

innebdr i pengar.

Motioner frin medlemmar:
Inga motioner har inkommit till den 28 februari 2019

Pdgdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2019 Elabonnemang Maitning och kartldggning av el Upphandling
2019 Solceller Montering av solceller pa tak

2018 Fasader Slutarbeten fran fasadrenovering
2018 Miljobidrag 2018

2018 Asfaltering Asfaltering pa framsidan

2018 Inventering Ventilation, lassystem, solceller
2018 Armaturer Byte av lyktstolpar

Tidigare genomfirt underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2009 Alla fastigheter Stambyte dven el

2014 Grunden Drénering

2016-2017 Fasad Hus C Fasadrenovering med takbyte

2017 Fasad Hus B,A,D  Fasadrenovering Hus A &dven takbyte
2017 Nya entréer Hus B, C och D

Ovriga viisentliga hiindelser
Markskétsel och stidning
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Markskotsel har mestadels skotts som vanligt av Jan Wibert.

F.0. anlitar vi entreprendr till rabatter, triad etc, men anlitat mindre detta ar

Under 2018 har trappstddningen skotts av foretaget Rent och mattor bytts enligt plan av
foretaget Berendsson och vi dr fortfarande nojda med deras utférande.

Nycklar till garage samt parkeringstillstdnd har under aret skotts av Christina Selldén.

Stiddagar

Under 2018 hade vi haft tva stdddagar, en pa véren och en pa hosten. Detta gor vi for att
slippa ta in entreprendrer som kostar oss en hel del pengar.

Den 21 april var det 21 deltagare. Pa hosten dgde staddagen rum den 20 oktober och
bevistades av 24 medlemmar.

Paminner &n en géng att vi har ett gemensamt ansvar for de allménna utrymmena och marken.
Vill dérfor papeka att vi gor detta for att hélla ner avgifterna.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-16. Vid stimman deltog 15 rostberéttigade medlemmar.

Andra och sista beslutet togs under stimman angaende byte av stadgar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:
Christina Selldén Ordforande

Roberto Olson de Souza Kassor

Tina Urdahl Ledamot/Sekreterare
Torgny Seger Ledamot

Mimmi Broberg HSB-ledamot

Olle Bolin Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Christina Selldén och Roberto Olson de Souza.
Styrelsen har under aret héllit 11 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christina Selldén, Tina Urdahl, Roberto Olson de Souza, Torgny Seger.
Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Kristina Gustafson Foreningsvald ordinarie

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Daniel Borg och Bjoérn Brodin med Daniel som sammankallande.

Underhdllsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-10-24 och faststdlldes hos HSB 2018-11-23.
Underhallsplanens syfte &r att sékerstdlla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar
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Foreningen hade 120 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2018. Under aret har 10
overlatelser skett.

Priset har legat mellan 1 200.000kr och 2 020.000kr d.v.s. fran 23.085kr/m? till 37.232kr/m?

De mindre ldgenheterna har som tidigare betingat ett hogre kvadratmeterpris. Totalt har priserna
sjunkit precis som i resten av landet.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
2013

Nettoomséttning 5129 5206 5219 5112 5059
Resultat efter

finansiella poster - 117 748 60 - 2668 84
Arsavgift*, kr/kvm 802 802 802 802 802
Drift**, kr/kvm 453 430 414 378 370
Belaning, kr/kvm 5 860 3189 3329 3345 3347
Soliditet, % 11,7 15,06 17,08 16,7 243

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och berdknas pé arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och berdknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhéll.

Forindring av eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat Totalt

Belopp vid drets ingdng 414 620 2817 094 1428 560 747 640 5407 914
Reservering till fond 2017 600 000 -600 000

Reservering till fond 2016 654 000 654 000

Ianspréktagande av fond 2017 -394 509 394 509

Ianspréktagande av fond 2016 -292 737 292 737

Balanserad i ny rakning 747 640 -747 640

Arets resultat -117 107 117 107
Belopp vid drets slut 414 620 3022 585 1970 709 - 117 107 5290 806

Disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2176200
Arets resultat -117 107
2 059 093

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till

underhéllsfond - 600000
Iansprakstagande av underhéallsfond 394 509
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Balanserat resultat 1 853 602
2 059 093

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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