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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF HOJDEN I VASTERHANINGE

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

F6reningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheten Ribby 2:199 och Ribby 2:200 i Haninge kommun och har sitt séte i
Stockholms Lan.

| foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 96 5513
Lokaler 5 990
Parkering och 93 --

garageplatser

Foreningens fastighet ar byggd 1960. Vérdear ar 1960.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

OVK har atgardats och blev godkand i varas.

Expansionskarlet for varmesystemet ar bytt.

Vi hade en extra foreningsstdmma i samband med att vi skulle byta stadgar. Andra réstningen gjordes
pa arsstamman och de nya stadgarna klubbades.

Dessvarre har lagen dndrats sa att vi behdver byta stadgar igen, vilket ska vara genomfort senast juni
2018.

Vi har uppréttat ett avtal med Dafo angdende brandsékerhet. | samband med det installerades lysande
nodutgangsskyltar i kallargangarna.

Brandslackare har installerats i vara tvattstugor.

Extra radiatorer &r uppsatta och installerade nedanfor fonstren i tvattstugorna for att slippa kallras och
fa ett kontinuerligt varmetillskott for lagenheterna ovanfor tvéttstugorna.

Auvtal har ocksa upprattats angaende service av vara tvattstugor.
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En hel del klagomal pa stadningen i tvattstugorna har framkommit, framforallt i tvattmedelsfacken dar
det har legat kvar tvattmedel. Skyltar &r uppsatta i tvéttstugorna for att paminna om att rengora dessa.
Vi har dessutom upprattat nya avtal med HSB da det galler fastighetsskotsel och drift.

Kodbyte till vara portar bade for oss medlemmar och den som posten har, byttes under kvartal 2 och 3.
Nya grillar pa uteplatserna inférskaffade och installerade.

Vi har lejt ett foretag som har trimmat vara trad och rensat i rosrabatten, samt andra rabatter.

Avtalet med Bredbandsbolaget har forlangts med 3 ar. Det ar snabbare, sa en ny router
rekommenderas for stabiliteten. Detta kostar 0ss inget extra.

Det har satts upp skyltar med att hundar inte ska bajsa inom omradet. Detta var mest da manga som
inte bor hér hade framforallt den nya grasmattan som rastplats for hundar. Tyvarr ar det ju sa att alla
inte tar upp avforingen efter sina hundar, dérav forbudet.

Balkongplatarna som skadats efter draneringsarbetet &r utbytta forutom en, vilket kommer att atgardas.
Kallsorteringsskyltar har upprattats och &r fasta pa miljohusdérrarna, samt inne i miljéhuset ovanfor
framforallt dar hushallsavfall i papperspasar ska kastas.

Kallsorteringen har inte fungerat bra, dérav ett utskick med information till alla medlemmar.

Vi vill garna vara delaktiga i miljoarbetet i samhéllet. Dessa bruna avfallspasar med hushallsavfall
forsorjer SRVs fordonspark med biogas, darav att det ar mycket viktigt att inte kasta plastpasar i dessa
fraktioner.

Vi har container 2 ganger per ar, en gang pa varen och en gang pa hosten. Dér kan vi kasta allt vi vill
bli av med. Ej vitvaror och elektronik.

Sa att stalla trasiga innerddrrar, lampor etc i miljohuset ar inte okay. Det kan medféra hojda avgifter da
“nagon” ska ta hand om det. Ett tips &r att forvara detta i sitt forrad tills container kommer.

Enkater angaende intresse av inglasade balkonger samt intresse av tomt utrymme som kan anvéandas
som “grovtvittstuga” eller annat har [amnats ut, Tyvérr var det enbart 20% av medlemmarna som
svarade och darav de flesta var det intresse for grovtvattstuga. Da intresset ar for lagt for att gora en
san stor investering sa later vi detta bero.

Titania da det galler var el. Det har visat sig en hel del fel i gruppschemat. Dessvarre hade en lagenhet
allvarliga fel, sa vi kommer att ha fler kontroller i bostaderna.

Som ni alla har sett sa ar fasadrenoveringen igang. Upphandlingen skedde i hostas. Byggnadstekniskt
har det visat sig att rivningen vi tankt oss, medfor allt for stora risker da vi bara har 7 cm lattbetong
narmast var bostad och dar gar det dven elkablar.

Renoveringen kommer darfor inte stéra sa mycket, ga snabbare samt blir billigare.

| &r har vi delat ut en brandslackare till varje medlem som en julklapp till oss alla.

Det ar nu 8 &r sedan stambytet utfordes. Det innebar att vi bor spola vara stammar och aven roren i
vara bostader. Detta planeras till hosten 2017.

Markskotsel och stadning

Markskatsel och har mestadels skotts som vanligt av Jan Wibert.

Under 2016 har trappstadningen skétts av foretaget Rent och mattor bytts enligt plan av
foretaget Berendsson.

Efter vissa oklarheter i borjan sa har detta visat sig vara en bra lésning och stadningen
fungerar bra.

Nycklar till garage samt parkeringstillstdnd har under aret skétts av Christina Selldén.

Staddagar

Under 2016 hade vi haft tva staddagar, en pa varen och en pa hosten. Detta gor vi for att
slippa ta in entreprendrer som kostar oss en hel del pengar.

Vi har minskat ner staddagar till en dag pa varen och en dag pa hosten, da det ar dalig
uppslutning fran medlemmarna. Det ar oftast samma medlemmar som kommer.

Den 23 april var det 17 deltagare. Pa hosten agde staddagen kombinerat med trivseldag rum
den 8 oktober med 16 medlemmar.

Paminner &n en gang att vi har ett gemensamt ansvar for de allmanna utrymmena och marken.
Vill darfor papeka att vi gor detta for att halla ner avgifterna.
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Motioner fran medlemmar

En motion har inkommit till den 28 januari 2017. Motionen haller inte kriterier for motion
utan raknas som en skrivelse. Skrivelsen tas upp pa foreningsstimman under punkt 6vrigt.
Medlemmen far svar fran styrelsen.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2016 Fasad hus C Fasadrenovering och takbyte
2017 Fasad hus B,A,D  Fasadrenovering Hus A &ven takbyte

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgéard
2009 Alla fastigheter Stambyte &ven el
2014 Grunden Drénering

Ovriga vasentliga handelser
Inga vésentliga handelser under aret.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-04-18. Vid stimman deltog 20 medlemmar varav 2 fullmakter
och 19 var rostberattigade.

Extrastamma holls 2016-04-04 angaende byte av stadgar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Christina Selldén Ordftrande

Tina Urdahl Ledamot/Kassor
Tommy Simonsen Ledamot, sekreterare
Daniel Borg Ledamot

Vivianne Simonsen Ledamot

Mimmi Broberg HSB-ledamot

Christian Thegel Suppleant

Roberto Olsson de Souza  Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Christina Selldén, Tommy Simonsen, Vivianne
Simonsen, samt suppleanterna Christian Thegel och Roberto Olson de Souza
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christina Selldén, Tina Urdahl, Vivianne Simonsen, Daniel Borg. Teckning
sker tva i forening.

Revisorer
Kristina Gustafson Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
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Valberedningen bestar av Angelica Bergman och Thomas Hansell med Angelica som

sammankallande.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2016-09-15.
Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 118 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2016. Under aret har 13

overlatelser skett.

Priset har legat mellan 1.350.000kr och 1.800.000kr d.v.s. frén 22.580kr/m? till 39.534kr/m?
De mindre lagenheterna har som tidigare betingat ett hogre kvadratmeterpris.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséattning 5 206 5219 5112 5059 5049
Resultat efter

finansiella poster 748 60 2 668 84 643
Arsavgift*, kr/kvm 802 802 802 791 787
Drift**, kr/kvm 430 414 378 370 361
Belaning, kr/kvm 3772 3189 3329 3345 3347
Soliditet, % 15,61 17,08 16,7 24,0 24,3
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och beraknas pa arsavgifterna

exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och beréknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat Totalt

Belopp vid drets ingang 414 620 2117 050 2068 226 60 378 4 660 274
Reservering till fond 2016 654 000 -654 000

Reservering till fond 2015 1 396 000 -1 396 000

Ianspraktagande av fond 2016 -292 373 292 373

TIanspréktagande av fond 2015 -1 057 583 1 057 583

Balanserad i ny rakning 60 378 -60 378

Arets resultat 747 640 747 640
Belopp vid rets slut 414 620 2 817 094 1 428 560 747 640 5407 914
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Disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1790 187
Avrets resultat 747 640
Reservering till underhéllsfond - 654 000
| ansprakstagande av underhallsfond 292 373
Summa till stimmans férfogande 2176 200

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 2176 200

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.



